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Norme Generali

Articolo 1
Finalita del Piano e contesto normativo
Il Piano Regolatore Generale disciplina l'uso ded€ro territorio comunale
con i seguenti obiettivi principali:
-salvaguardia e valorizzazione del patrimonio redeue dellambiente e
dei caratteri storico tipologici dell'edilizia sustite;
-piena e razionale utilizzazione delle risorse nakando e potenziando il
patrimonio insediativo e infrastrutturale esistenteontribuendo a
promuovere I'evoluzione sociale ed economica deitéeio comunale
Il Piano e redatto secondo le modalita della LO¥1942 e successive
modifiche e integrazioni, della L.R.71/1978 e swstee modifiche e
integrazioni, e delle altre disposizioni statategionali in materia urbanistica.
La normativa si integra con il Regolamento Edilizio

Articolo 2
Elaborati del Piano
Il Piano e costituito dai seguenti elaborati:
-Relazione generale

-Stato di fatto:
1.1 Inquadramento territoriale; scala 1:50.000
1.2 Inquadramento territoriale; scala 1:25.000
2 Vincoli sovraordinati; scala 1:25.000
3  Territorio Comunale; scala 1:10.000
4  Trasformazioni e ambiti di interesse storico-amhale scala
1:10.000
5.1 Promontorio, ponente; scala 1:2.000
5.2 Promontorio, levante; scala 1:2.000
5.3 Macari stato attuale; scala 1:2.000
5.4 Castelluzzo stato attuale; scala 1:2.000
Studio geologico tecnico del territorio comunale
Studi agro-forestali
-Progetto:
6 Quadro d'insieme delle previsioni; scala 1:10.000
7.1 Promontorio, ponente; scala 1:2.000



7.2 Promontorio, levante; scala 1:2.000
7.3 Macari progetto; scala 1:2.000

7.4 Castelluzzo; scala 1:2.000

7.5 Castelluzzo; scala 1:2.000

-Prescrizioni esecutive
Area di interesse storico-ambientale e tipologico
8.1 Classificazione degli edifici e interventi angsie scala 1:1.000
8.2 Quadro di riferimento delle schede per isolatiala 1:1.000
8.3 Schede per isolati e tipologie di riferimento
Area residenziale, sud dell’abitato
9.1 Planimetrie generali e schema del sistema fagnacala 1:10.000
e 1:2.000
9.2 Planimetrie, sezioni e vedute; scala 1:1.00260
Area turistico ricettiva, est dell’abitato
10.1 Planimetrie generali e schema del sistemaafuign scala 1:10.000
e 1:2.000
10.1a Planimetria acquedotto, Planimetria fogmatuscala 1:1.000;
Particolari esecutivi scala 1:20
10.1b Illluminazione pubblica, Schema linee aldir e telefoniche,
Planimetria: scala 1:1.000; Schemi sezioni tipaasd:100
10.2 Planimetria generale; scala 1:1.000
10.3 Vedute assonometriche; scala 1:500
10.4a Sezioni 1-4 Altimetria attuale e di progefiezioni tipo delle sedi
stradali, scala 1:200
10.4b Sezioni 5-8 Altimetria attuale e di proge®ezioni tipo delle sedi
stradali, scala 1:200
10.5 Vedute prospettiche
10.6 Vedute prospettiche
10.7 Dettagli prospettici
10.8 Dettagli prospettici
Allegato 1 Programma e fasi di attuazione
Allegato 2 Manufatti destinati alla demolizione
Allegato 3 Previsione di massima delle spese p#tu#izione del Piano
Costo degli interventi di urbanizzazione
Criteri per la quantificazione del costo deltea
Allegato 4 Criteri e gradualita per la realizzazaategli interventi
Piano particellare e descrizione catastale attuale



-Norme Tecniche di Attuazione
-Regolamento edilizio

Articolo 3
Definizioni urbanistiche e applicazione degli indic

Le definizioni urbanistiche contenute nelle noropeali ad esempio indice di
fabbricabilita fondiaria e territoriale, altezza din edificio, rapporto di
copertura, volume e superficie di un edificio, edkfinizioni degli interventi
sugli edifici esistenti, fanno riferimento alle detioni e specificazioni del Re-
golamento edilizio.

Per I'applicazione degli indici nelle aree in pagtificate, vanno computati i
volumi e le superfici delle costruzioni esistenssarvendo ad essi l'area
corrispondente all'applicazione degli indici evealtudi zona; non si possono
quindi utilizzare aree fondiarie gia computate @astruzioni precedenti.

Gli edifici regolarmente assentiti, non individuain cartografia per
mancanza di aggiornamento, sono da considerarserifis con il proprio
resede, nella zona omogenea di riferimento corraipetri urbanistici stabiliti
nella concessione stessa. Gli interventi ammesso squindi quelli previsti
nella zona omogenea di riferimento stabiliti necsessivi articoli.

Articolo 4
Attitudine alla edificabilita dei terreni, fasce di rispetto ambientale
Per la fattibilita delle opere in rapporto alle atderistiche dei terreni,
dovranno essere rispettate le prescrizioni dell@iBtgeologico del territorio
comunale, allegato al presente P.R.G.C. come pdetgrante e sostanziale.

Ad eccezione delle zone A e B, nel rispetto déltalo 15 della L.R.
78/1976, non sono comunque ammessi nuovi edifild feescia di metri 150
dalla battigia; entro detta fascia sono consentifgere ed impianti destinati
alla diretta fruizione del mare, nonché la ristuthzione degli edifici esistenti
senza alterazione dei volumi gia realizzati.

Inoltre, entro la profondita di metri 500 a parirdalla battigia, I'indice di
densita edilizia territoriale massima e determinaid®,75 mc/mg, mentre nella
fascia compresa fra i 500 e i 1000 metri dalla lwa# 'indice di densita
edilizia territoriale massima e determinato in Iyig/mq.



Articolo 5
Poteri di deroga
Il sindaco, nel rispetto della procedura stabitidla L.1357/1955, previa
deliberazione del Consiglio Comunale, a norma dé&lld65/1967 potra
autorizzare deroghe alle presenti norme e alleigicex di Piano per edifici ed
impianti pubblici o di interesse pubblico

Titolo 1l
Attuazione del P.R.G.C.

Articolo 6
Modalita di attuazione del Piano
Il Piano si attua con interventi diretti e con stenti urbanistici preventivi di
iniziativa pubblica o privata, progetti di operebpliche, e tutti gli strumenti
previsti da leggi e regolamenti che concorrono terd@nare I'uso dei suoli e
degli edifici.
Gli strumenti di intervento diretti sono:
a) Concessione edilizia (L.10/1977)
b) Autorizzazione edilizia (L.10/1977) e Dichiaraze di inizio attivita
c) Progetti Comunali Esecutivi (L. 1150/1942)
Gli strumenti urbanistici preventivi, per i qualirsmanda alla definizione di
caratteristiche ed elaborati al Regolamento ediligono:
a) Piani Particolareggiati (L.1150/1942 e succ.mod.
b) Piani per I'Edilizia Economica e Popolare (L.1B¥62, L.765/ 1967,
L.865/1971, e succ. mod e int.; L.179/1992)
c) Piani di Lottizzazione (L. 765/1967)
d) Piani di Recupero (L. 457/1978)

Articolo 7



Piani Particolareggiati e piani equivalenti

| Piani Particolareggiati di iniziativa pubblica D redatti
dall’Amministrazione Comunale, dove consentito ¢apporto di privati, ed
approvati dal Consiglio Comunale, sentito il paretella Commissione
urbanistica e dovranno comprendere:

a) l'indicazione delle aree da acquisire comundugas&rimonio pubblico
per qualsiasi scopo, accompagnata dal corrispoaddanco catastale
e dai costi di esproprio in base alle valutazioomnseguenti alla L.
10/1977 e successive disposizioni regionali,

b) I'indicazione delle aree condizionate ad evelntméerventi per com-
parti e, ove ritenute necessarie, le dimensionomici dei comparti
stessi;

c) l'indicazione delle opere di urbanizzazione @rra e secondaria con la
valutazione e modalita di riparto degli oneri cepondenti;

d) l'indicazione delle aree e dei fabbricati comoliati a eventuali inter-
venti convenzionati;

e) l'indicazione dei tempi di validita del P.P. €lld opere in esso previste.
| Piani particolareggiati di iniziativa privata smrobbligatori per i nuovi
insediamenti residenziali e turistico ricettivi leelaree specificatamente

indicate nelle planimetrie di Piano.

Sono approvati dal Consiglio Comunale, sentita laam@issione
Urbanistica, su richiesta del proprietario o deretari interessati ed avranno
efficacia, per il rilascio delle singole concessj@oltanto dopo la stipula, fra il
Comune ed il proprietario o i proprietari interégsdi una convenzione di
rapporti da trascrivere nei registri immobiliarcara e spese dei richiedenti.

| Piani di Lottizzazione, cosi come gli altri stranti attuativi, devono
rispettare le destinazioni di zona indicate ne#lgote del Piano, gli indici
edilizi ed urbanistici e le prescrizioni normatigee di norma, devono riferirsi
agli schemi progettuali e alle prescrizioni eseauti

Le variazioni da quanto previsto negli schemi devessere adeguatamente
motivate sotto il profilo urbanistico, infrastrutéde, viario, dei rapporti tra
costruendo e costruito esistente e dell'inserimeartientale dell'intervento
complessivo.

Il Sindaco ha facolta di invitare i proprietarilldearee fabbricabili a
presentare, entro il termine stabilito dal Comwne,progetto di lottizzazione
delle aree stesse.



Se i proprietari non aderiscono all'invito, il Saab prende l'iniziativa per la
compilazione d’ufficio ai sensi dell'ultimo commaltart.8 della L. 765/1967
e successive disposizioni regionali.

L’Amministrazione Comunale si riserva di sospendemgni decisione
relativa all’eventuale domanda di lottizzazione Iqua la proposta di
lottizzazione non raggiunga, a giudizio della stegsmministrazione, la
dimensione di una unita organica.

Articolo 8
Piani di Recupero
| Piani di Recupero disciplinano il recupero di iotoili, di complessi edilizi,
di isolati, le aree di degrado urbanistico, le atiedegrado geofisico provocato
anche da attivita estrattive in essere o in abbamd&ono approvati dal
Consiglio Comunale, sentita la Commissione Urbarast
Il Piano di Recupero, deve indicare:
a) gli assetti di massima degli edifici;
b) gli eventuali edifici o spazi riservati ad opeaétrezzature o impianti di
interesse pubblico;
c) gli edifici, o le parti di essi, eventualmentstinati alla demolizione;
d) le unita minime di intervento;
e) le modalita, i tempi di attuazione, le finalitkegli interventi e le
convenzioni tipo;
f) gli interventi alla cui attuazione siano tenyproprietari e quelli ai quali
deve provvedere il Comune;
g) le modalita sostitutive da parte del Comuneaaslo di inadempienza
dei privati tenuti alla attuazione degli interventi
inoltre nel caso di degrado geofisico:
al) la delimitazione puntuale delle aree di degmebfisico; delle aree di
intervento e la localizzazione dei picchetti di woho;
b1l) la metodologia, forma e volumi degli eventuatodellamenti per il
superamento del degrado e delle condizioni di phrjc
cl) I'assetto geomorfologico definitivo;
dl) le fasi di intervento del recupero ambientaiédivise secondo le aree
indicate al punto al;
d2) la stima e le caratteristiche delle opere dupero ambientale, le
garanzie finanziarie e le sanzioni a carico degkratori in caso di
inadempienza.



Articolo 9
Comparti Edificatori
L'edificazione nelle aree di espansione residdezgproduttiva, si attua di
norma per comparto (art. 23 L.1150/1942 e art.1R.11/1978) con gli
strumenti individuati all’art. 6 delle presenti nue.
| comparti sono individuati nelle tavole di piananc una specifica
perimetrazione e all'interno di tale delimitazionael’'ambito dei piani
attuativi, € possibile una suddivisione in sub cartip da attuarsi anche
separatamente. Nei sub comparti si dovranno mepglii standards urbanistici
previsti dal D.M. 1444/1968 e dalla L.122/1990. Bmuinque possibile
individuare altri comparti, anche relativi a contplaenti residenziali.

Le aree comprese all'interno del perimetro, pawvendo diversa
destinazione (strade, verde, parcheggi), concorroti@ proporzionalmente
alla definizione della volumetria per la edificaaéonella zona a cio destinata.

Tutti i proprietari delle aree comprese nella déhmione di comparto
partecipano alla realizzazione delle opere di udzazione previste ed alla
volumetria ammessa in misura proporzionale alle&edigee delle proprie aree.

Articolo 10
Esecuzione di opere di urbanizzazione da parte dprivati
Dove l'intervento edilizio comporti I'esecuzione dpere di urbanizzazione
da parte di privati, il rilascio della concessioedilizia € subordinato alle
seguenti procedure:

-approvazione, da parte della Amministrazione Caaieigi un progetto
esecutivo delle opere di urbanizzazione da reabzzantestualmente ai
fabbricati;

-sottoscrizione da parte dei richiedenti di un attolaterale trascritto, o
della convenzione nei casi previsti dalla legislag vigente, in cui si
obbligano, entro la data indicata dall’atto stessiiesecuzione delle
opere previste, ed alla cessione gratuita delksste dei terreni sui quali
insistono al Comune;

-prestazione di una garanzia fidejussoria pariingtlorto delle opere
stimato sulla base del progetto esecutivo.



Articolo 11
Interventi sul patrimonio edilizio esistente
Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente rifieriscono alle categorie
definite e specificate nel Regolamento edilizio, cplale si rimanda. Gli
interventi contemplati nel Piano sono cosi inditiu
a) Manutenzione ordinaria
b) Manutenzione straordinaria
c) Restauro e risanamento
d) Ristrutturazione edilizia
e) Ristrutturazione urbanistica
f) Demolizione
g) Ampliamento e nuova costruzione

salvo diverse prescrizioni riportate negli articoélativi alle specifiche zone
territoriali omogenee.

Articolo 12
Cambio di destinazione d’'uso

Per destinazione d’'uso di un edificio, di un’opetiain’area, si intende l'uso
o la funzione prevalente che vi si svolge.

Il cambio di destinazione d’'uso, anche senza ietaivedilizi, per edifici,
opere, aree, € considerato trasformazione urbeaidél territorio ed &€ soggetto
ad autorizzazione da parte del Sindaco.

Il cambio di destinazione d’'uso e consentito neikéto delle destinazioni
d’'uso ammesse nelle singole zone omogenee inditaded Piano.

La destinazione d’'uso dei suoli e dei fabbricatvedeessere chiaramente
indicata nei progetti di intervento edilizio dire# nei piani di attuazione.

TITOLO Il
Disciplina del territorio
Il territorio comunale oggetto del Piano € suddivils zone omogenee, con
eventuali sottozone, come previste dal D.M. 144881 Yalla L.R. 71/78 e
successive modifiche e integrazioni e in altre zamegrate con speciali
caratteri. Per esse valgono le norme contenutsuteessivi articoli.



Articolo 13
Area di interesse storico ambientale e tipologico

Comprende le parti centrali del capoluogo che to&s carattere storico-
ambientale, anche se in parte trasformate, e ithgate in cartografia con uno
specifico perimetro, dedotto dai catasti storici.

Fino all’approvazione degli approfondimenti previdalla Circolare ARTA
n°3/2000 gli interventi ammessi sono quelli di alliarticolo 20 lettere a), b),
c) della L.R.71/78, mentre l'intervento di cui allettera d) della stessa legge
regionale potra riguardare le parti interne di siolg unita edilizie, laddove
essi siano indispensabili ai fini del rinnovameritmzionale delle suddette
unita, nonché gli edifici di epoca recente (BA edlelli non ricadenti (Al) tra
gli edifici di interesse storico-monumentale (A) munque dovra essere
orientato alla riqualificazione architettonica edl aecupero edilizio nel
rispetto delle caratteristiche formali e tipologetoriginarie o dell’ambiente
circostante. Non sono ammessi interventi di demooleze ricostruzione totale.

Tutti gli interventi nella zona A sono sottopodtipaeventivo parere della
Soprintendenza.

Gli interventi ammessi sono collegati alla segueartéssificazione in zone,
precisata nella tavola delle Prescrizioni esecutivexala 1/1.000:

A) Edifici equivalenti ai beni architettonici: sono gli edifici di interesse
storico e artistico, ed altri edificisparsi, che le indagini compiute i
definiscono ad essi assimilati (come torri, baginnare).

Sono individuati nella cartografia di progetto ek 1/2.000 in nero &g
sparsi, nel Quadro d’'insieme delle previsioni, in scala0l000, con specifici
simboli e, inoltre, nell’elenco redatto dalla Soprintendenzaakegato nel
Decreto regionale8/4/2003. L’intervento ammesso quello previsto nella

parte generale del presente articolo-restauro—come—precisato—nel
Regeolamento-edilizio.

Gli interventi sul patrimonio edilizio costituito ale emergenze
architettoniche e ambientali sparse nel territordg considerare come zone A
puntuali, sono subordinati a preventivo nulla odilla Soprintendenza e per
una fascia di 100 metri attorno a dette emergenaeme restando le
zonizzazioni previste dal piano, gli interventi chlowvno essere compatibili per
tipologie e caratteristiche architettoniche conrfanismo da salvaguardare.
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Al) Edifici di interesse tipologico: sono gli edifici di vecchio impianto, e
diversa tipologia (palazzetto, a schiera o a pidsolati con corti interne), che
rappresentano una testimonianza della struttuganariia dell’edificato.

Sono individuati in cartografia in grigio scuro kigterventi ammessi sono
queII| preV|st| nella parte generale del presenmlcmlo di—ristrutturazione

BA) Edifici privi di interesse tipologico: sono gli edifici di piu recente
edificazione o, se di impianto storico, sensibilteesterati rispetto al carattere
originario o di scarso interesse tipologico, purt@apando alla definizione
ambientale del centro urbano.

Sono individuati in cartografia in grigio chiarayk interventi ammessi sono
quelll preV|st| neIIa parte generale del presenmcmlo eh—ns#u%tu#az—rene
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B) Edifici recenti: sono gli edifici di recente edificazione, talvolta
contrasto rispetto alle caratteristiche ambiemtalicentro urbano.
Sono individuati in cartografia in bianco contoindd un perimetro nero e

gli interventi ammessi sonquelli previsti nella parte generale del presente
articolo.

Per le concessioni gia rilasciate ed attivate enagssa la variante in corso
d’'opera con gli indici previsti nel progetto consemato secondo il Piano
vigente con le condizioni imposte dall’articolo délla L.47/85.
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Articolo 14

Zona di completamento (B)

Comprende le parti di territorio tutte edificatecon lotti ancora liberi,
esterne all’area definita nell’articolo precedentesui carattere € variamente
determinato da una edilizia recente.

Lo strumento di attuazione e l'intervento edilizloetto, salvo specifiche
indicazioni cartografiche.

La destinazione duso e di regola residenziale, smmo ammesse
destinazioni connesse con la residenza quali uHfrobulatori, attivita ricettive,
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ricreative e culturali, commerciali e artigianalihec non comportino
inconvenienti per la residenza.

Nei nuovi edifici o nelle ristrutturazioni sono @@Entite destinazioni non
residenzialinei limiti della cubatura prevista per la zona Batwra. fine—al
30%-del-volume-totale

Per i nuovi edifici, anche se ricostruiti, € obhligrio I'allineamento con i
fabbricati esistenti, ove questo esista, altrimentistanza minima dalle strade
pubbliche non puo essere inferiore a 5 metri efdldbricati a 10 metri o in
aderenza previo accordo fra i confinanti.

Nel caso di nuova edificazione il rilascio dellancessione edilizia &
subordinato alla preesistenza delle opere di urzamione primaria, oppure
alla disponibilita del/i richiedente/i al complatanto delle stesse a scomputo
degli oneri concessori.

Nel caso di concessione edilizia rilasciata € amsmda volumetria gia
assentita.

Nei casi di demolizione e ricostruzione e di nued#icazione le costruzioni
dovranno essere dotate di spazi per parcheggatifie®n le modalita del
successivo articolo 28.

E suddivisa irdue guattrosottozone:

B1: Satura

B2: Residenzia di completamento.

B3 Casesparse

B4: Residenziale con piani attuativi precedenpiano

B1 Satura

Sono consentiti gli interventi di ristrutturazion@uova edificazione,
demolizione e ricostruzione, ampliamento dei singdifici, fino a raggiungere
un volume massimo fondiario di mc/mq 3. L'altezzassima non puo
comungue superare i m.7,50

Nel caso di demolizione e ricostruzione di edifsistenti che hanno una
volumetria superiore a quello dell'indice ammes®&v [a zona potra essere
consentito un volume pari alla media tra quelloeprgtente e quello risultante
dall'indice di zona; tale volume in nessun casorgauperare del 30% il
volume risultante dalla applicazione degli indi¢i zbna, fermo restando il
rispetto delle altre norme e dei regolamenti vigent

Nel caso di lotti liberi superiori a 500 mqg sonamsentiti interventi di nuova
edificazione con i seguenti parametri:

-If: 2 mc/mq
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-H:7,5 ml
-Rc:0,40

Nelle frazioni di Macari e Castelluzzo, per gli fedianteriori al 1938 che
presentino caratteristiche di interesse tipologioao esclusi gli interventi di
demolizione, salvo dimostrate condizioni di partace degrado strutturale, nel
gual caso gli interventi devono tendere al ripnistiipologico. Inoltre non sono
ammesse le soprelevazioni che modifichino il pooditiginario delle coperture,
le finiture, gli elementi architettonici e decoxatie gli interventi che
modifichino le aperture originarie sul fronte piipale.

B3-Casesparse (Spostato agli articoli 17 e 18 con le modificherpposte
dall’istruttoria regionale)
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B4 Residenziale con piani attuativi precedenti il piano

Sono aree di progettazione unitaria sottoposteuansinti attuativi approvati
0 comunqgue in corso di approvazione, precederRIGC e confermate da
guest’ultimo.

Vi sono consentiti gli interventi regolati dallawinento attuativo, cosi come
definito dal Consiglio Comunale.

In esse le trasformazioni, gli indici e | parametastano vincolate, anche
dopo la scadenza del termine stabilito nelle nataticonvenzioni per
'esecuzione delle opere di urbanizzazione e dacalamento ai pubblici
servizi, a tutte le prescrizioni contenute nellustento attuativo stesso, salvo
per le parti eventualmente modificate dal Piana; leequali si dovranno
rispettare le indicazioni di quest’ultimo.

Sono individuate con * le lottizzazioni oggettgdssibili ulteriori verifiche
amministrative per stabilire se corrispondano a gtmarichiesto dal Decreto
Dirigenziale Regione Siciliana n°422 del 7.4.2003.

Articolo 15
Zona di espansione (C)

Comprende le parti di territorio destinate a nuogediamenti residenziali e
misti, tramite strumento preventivo (Piano part@ecefgiato, Piano di
lottizzazione) di iniziativa privata o pubblicade norma attuate mediante
comparti edificatori, precisati nelle planimetrieRilano.

Le destinazioni d’'uso sono residenziali, ricettigemmerciali, direzionali e
amministrative, artigianali non dannose e complatbn la residenza.

Nelllambito dei Piani Particolareggiati 'amminiazione comunale potra
individuare le aree da destinare a edilizia reddde di tipo economico e
popolare, convenzionata o agevolata, secondo [&6[£/1962 e 865/1971 e
successive modifiche e integrazioni.

E suddivisa in due sottozone:

C1: Espansione in area urbana
C2: Turistico ricettiva e residenziale di nuov@gianto
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ClEspansionein area urbana
Sono le aree di espansione che si innestano insegrb gia prefigurato da
precedenti interventi e previsioni di urbanizzagipmserite in comparti che
consentono di completare le infrastrutture.
In attuazione del Decreto Dirigenziale Regione l&#ian°422 del 7.4.2003
sono suddivise in C1, C1.1, C1.2.
C1l
Sono consentiti interventi di nuova edificaziona cgeguenti parametri:
-If:1,5 mc./mq.
-H:7,5 ml.
-Rc:0,30
-lotto minimo mq 600
-tipologia degli insediamenti: case isolate, a@atia schiera con fronte
allineato sulla strada principale, in modo da faensole di abitazione
con corti interne e adeguati spazi pubblici e paggh nel rispetto degli
standard di legge.

C1.1 (derivate dalle B1 ablate)
Sono consentiti interventi di nuova edificaziona ceeguenti parametri:
-If:2 mc./mq.
-H:7,5 ml.
-Rc:0,40
-lotto minimo mq 500

C1.2 (derivate dalle B2 ablate)
Sono consentiti interventi di nuova edificaziona ceeguenti parametri:
-If:1,2 mc./mq.
-H:7,5 ml.
-Rc:0,40
-lotto minimo mq 600, ad esclusione delle areerahtise e prospicienti il
fronte strada
-tipologia degli insediamenti: case isolate, o aggate a schiera in
numero non superiore a quattro unita abitative ¢amte allineato sulla
strada principale.

C2Residenziale e Turistico-ricettiva di nuovo impianto
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Sono le aree di nuovo impianto per le quali sonecigate, attraverso
prescrizioni esecutive, destinazioni, caratterdiaegli interventi, quantita,
parametri e gli spazi pubblici.

Gli interventi si attuano per comparti, come déeiirall’aricolo 9 delle
presenti norme, e delimitati planimetricamente ant@grafia. Per una migliore
attuazione degli interventi e possibile una sudiddvie ulteriore in
subcomparti, secondo criteri di funzionalita, daatsi anche separatamente. In
guesto caso I’Amministrazione comunale predispomerogramma integrato
degli interventi, con il quale garantisce l'attua® del disegno unitario, la
coerenza delle soluzioni architettoniche e funzipria realizzazione delle
infrastrutture e degli spazi pubblici secondo un@gipartizione degli oneri e
dei benefici.

Gli interventi sono sintetizzati nelle seguentiesabé:

1 Area residenziale sud dell'abitato

-Superficie territoriale: mq 52.000

-Superficie fondiaria: mg 23.000

-volume massimo edificabile: mc 40.000

-H: 7 ml

-Rc: 40%

-destinazione d'uso e tipologia di intervento: desiziale con case a patio
singole o a schiera, organizzate per isolati congyso centrale pedonale
e secondo le dimensioni tipiche degli insediamstatiici con viabilita a
maglia ortogonale: mc 35.500; attrezzature comudi 0so pubblico in
edifico con disposizione planimetrica regolare lindga viabilita
principale: mc 4.500

-verde pubblico: mg 11.000

-parcheggi pubblici: mq 3.976

Nel comparto € compresa nuova viabilita. Si attuen dPiano di
lottizzazione

2 Area turistico ricettiva est dell’abitato

-Superficie territoriale: mg 145.000

-Superficie fondiaria: mq 47.000

-volume massimo edificabile: mc 90.000

-H: ml 7 per le residenze e ml 10,5 per le attramzaalberghiere e
commerciali

-Rc:40%
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-destinazione d’'uso e tipologia di intervento: Alljgiera, con funzioni
polivalenti (centro congressi, convegni ecc) in ptemso articolato
intorno a spazi centrali a formare corti da dot#iradeguate zone verdi,
attrezzature, piscine e aree comuni, per un tatarec 30.000; turistico
ricettiva in complesso misto residenziale/alberghieon servizi anche
centralizzati e strutture mono o pluslocali di nargestite unitariamente
in forma imprenditoriale, per un totale di mc 13p@ommerciale in
struttura con funzioni anche polivalenti, con ewvaft attrezzature e
servizi di uso pubblico, in complesso articolattbrno a spazi pubblici e
parcheggi, per un totale di mc 23.000; residenzaae case a patio
singole o a schiera, organizzate per isolati comcgyeo centrale
pedonale, per un totale di mc 24.000

-verde pubblico attrezzato: mg 60.000

-parcheggi pubblici: mg 10.000, ai quali si aggiang i parcheggi privati,
come previsto nelle vigenti leggi e nel presengngi

Nel comparto € compresa nuova viabilita. Si attien dPiano di
lottizzazione.

L'attuazione delle previsioni eventualmente ricailerella fascia dei 150
metri dalla battigia & subordinato alla preventidaroga di cui all’articolo 57
della L.R.71/78 e successive modifiche e integnazio

Articolo 16
Zona produttiva (D)

Comprende le parti di territorio, edificate o canttil liberi, riservate ad
insediamenti produttivi. La destinazione d’'uso er paifici artigianali,
commerciali e per la distribuzione, magazzini, caelativi spazi per uffici,
laboratori, mostre e quant’altro connesso con tigit@t produttive.Dovranno
essere individuate le aree a parcheggio cosi comeigto dal D.M 1444/68.

E esclusa la costruzione di unita abitative saluellg per la custodia e la
vigilanza dell’azienda, di dimensione non supererag 70.

E inoltre escluso l'insediamento di attivita indaiu

E suddivisa in due sottozone:
D1: Produttiva di completamento
D2: Produttiva di espansione

D1 Produttiva di completamento
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Sono le sottozone gia edificate, nelle quali somumassi interventi di
manutenzione, ristrutturazione, ampliamento, deziwie e ricostruzione con
intervento diretto e secondo i seguenti parameaiistici:

-Rc: 0,50
-H: ml. 8
-distanza dei fabbricati dai confini: m. 5

D2 Produttiva di espansione

Sono le sottozone per nuovi insediamenti prodyttigirealizzarsi attraverso
un Piano particolareggiato o un P.1.P. di iniziatpubblica o privata, secondo i
seguenti parametri urbanistici:

-It: 1,5 mc.

-Rc: 0,40

-H: ml. 8

-distanza dei fabbricati dai confini: m. 5

Articolo 17
Zona di salvaguardia ambientale
Comprende le parti che costituiscono i riferimeatibientali caratteristici
del territorio, da conservare e valorizzare. Sondividuate nel Quadro
d’insieme delle previsioni in scala 1:10.000 e csldivise:
-Sistema naturale costiero
-Prati, pascoli con muri a secco
-Prati naturali
-Sistema dei rilievi
-Riserva naturale dello Zingaro
In tali aree non € ammessa nuova edificazione. iNslifici preesistenti,
regolarmente concessionati, sono ammessi intenadingola manutenzione
ordinaria e straordinaria o restauro per manusadtiici (art 20 L.R.71/78).

Per gli edifici regolarmente assentiti, individuaton il simboloA nella
cartografia in scala 1/2.000 e con specifico peftimoenella cartografia in
scala 1/10.000, sono consentiti gli intervamievisti dall’articolo 20 lettera a),
b), c) della L.R.71/78, mentre l'intervento di @lla lettera d) della stessa
legge regionale potra riguardare le parti internesingole unita edilizie. Sono
comunque esclusi interventi di demolizione e ric@sbne totale.

Nella zona costiera antistante l'area urbana dgbolo@go, previa
concessione e nulla osta delle autorita competsotio ammesse strutture
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provvisorie di servizio alla balneazione, realiezah legno e secondo le
indicazioni del Regolamento ediliziorel rispetto dell’articolo 15, lettera a)
della L.R.78/76.

Sono ammessi interventi di manutenzione degli ass&stenti e interventi
compatibili con le esigenze di protezione ambientalla cura dello spazio
naturale, interventi di restauro e ripristino anméde.

In particolare per le aree che presentano condiziomlegrado geofisico,
individuate e perimetrate su iniziativa comunale¢adi cava, con erosione,
dissesto ambientale ecc) e estesa la normativaesulpero di cui alla L.
457/1978 e successive disposizioni regionali entg&irviene mediante piani di
recupero con le caratteristiche gia previste di€ato 8, per il superamento di
tale degrado, il ripristino degli assetti preesititee delle caratteristiche
morfologiche, I'eventuale formazione di attrezzatpubbliche.

Tramite la viabilita di carattere storico (trazzermntiche carrozzabili,
percorsi individuati nelle tavole storiche di asglié favorita I'organizzazione
di un circuito, anche mediante il ripristino didcaati storici ormai scomparsi e
in connessione con i territori della Riserva déllogaro e sue adiacenze, tale
da consentire una completa mobilita alternativawaibmobile. Il circuito potra
essere, a seqguito di un progetto unitario di itinzaapubblica o privata e in
accordo con le destinazioni di zona, attrezzatoi pari modi di locomozione
con piazzole e apposite aree di servizio, dotatestditture pubbliche per
I'organizzazione e la visita della riserva e detiterio (centro biciclette, centro
ippico, recinto, maneggio, centro ristoro, foresterattivita sportive). Gli
interventi devono essere convenzionati con l'anstismione e il progetto
specifichera parametri urbanistici e caratteri mdsvi, comunque nel limite di
un indice territoriale di 0,3 mc/mq, misurato inamone alla dimensione delle
singole aree convenzionate.

Tale maglia viaria non puo essere modificata netigratteristiche
fondamentali per quanto riguarda sezioni e tracciat

E vietata, dove non espressamente indicato, adizzazione di nuova
viabilita, ad esclusione del recupero di vecchidiati per il completamento del
circuito pedonale, ciclabile, equestre.

Articolo 18
Zona di interesse agricolo ambientale
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Sono le parti di territorio destinate all’esercizitb attivita agricole con
funzioni produttive, ma soprattutto di estensioredlad spazio naturale e di
presidio del paesaggio agrario, dei beni storkel sistema idrogeologico.

Sono individuate nel Quadro d’'insieme delle prensiin scala 1:10.000 e
cosi suddivise:

-agricole alberate
-vigneti

Nell'ambito della valorizzazione produttiva sonovdati gli indirizzi
colturali tradizionali (oliveti, impianti arboreiipici, lavorazioni a base di
tecnologie dolci ecc.) e la permanenza e il ripristdegli elementi qualificanti
il paesaggio (vie poderali, alberature) con l'idmaione di regimi speciali di
aiuti, quali I'applicazione del Regolamento C.EZD78/1992 e 2080/1992 o
attivita integrative del reddito (agriturismo) cantd secondo la L. 730/1985 e
I'articolo 23 della L.R. 71/1978, anche attravensterventi di restauro e
ristrutturazione dei bagli in abbandono e l'attoa® del circuito turistico
storico-ambientale specificato nel precedenteadid6.

E consentita, al solo scopo della conduzione dietié e della produzione
agricola, adeguatamente documentata, la realizzazeh un annesso, delle
dimensioni massime di mq 30, altezza massima m, 2¢#lizzato secondo
tipologie e materiali tradizionali e inserito nalihbiente con alberature e
vegetazione di specie autoctone. Inoltre per aeieswh superficie fondiaria
superiore a 5 ettari € ammessa la realizzazionendedificio rurale ad uso
abitativo della dimensione massima di mq.60 e aitemassima ml3,50,
anch’esso realizzato secondo tipologie e matdradiizionali.

Per gli edifici sparsi, regolarmente assentiti, sooonsentiti gli interventi
previsti dall'articolo 20 lettera a), b), c) della.R.71/78, mentre l'intervento di
cui alla lettera d) della stessa legge regionalérpaiguardare le parti interne
di singole unita edilizie. Sono comunque esclugrirenti di demolizione e
ricostruzione totale.

Articolo 19
Zona per attrezzature pubbliche di interesse geneta (F1)
Comprende le parti di territorio destinate ad a#tedure tecnologiche—ed
impianti-di-interesse-generalenpianti di depurazione e smaltimento, pozzi e
acquedotti comunali e le relative aree di rispetto.
L’edificazione e regolata dalle norme specifichgeviti per tali attrezzature
e dalle esigenze tecniche, pur con riguardo deorvambientali presenti.
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Ulteriori precisazioni ed eventuali modifiche possoessere decise dal
Consiglio Comunale, in sede di attuazione del P.R.G

E ammessa la realizzazione e la gestione delkezatiture da parte di Enti o
privati dopo stipula di convenzione approvata dahs§iglio Comunale

Articolo 20
Aree destinate all’'istruzione
Sono comprese le aree destinate agli asili nidee stuole materne,
elementari e scuole medie e corrispondenti a quetlieeate con la lettera a)
del D.M. 1444/1968
Tali aree sono sottoposte ad esproprio, se ngorogirieta; la destinazione e
vincolata e gli interventi spettano unicamente Blldblica Amministrazione.

Articolo 21
Aree per attrezzature di interesse comune,
pubbliche e di uso pubblico

Sono comprese le aree indicate con la lettera b)Ddsl. 1444/1968,
destinate alle attrezzature amministrative, refigioe sociali, culturali,
associative, sanitarie, assistenziali, ricreatiyeinegenerale, le attrezzature
pubbliche e di uso pubblico.

Possono essere espropriate dagli Enti autorizzatu eli esse e vietata
gualsiasi costruzione con destinazione diversa.

Per gli edifici, se di interesse storico e ambikntde indicazioni di
intervento sono specificate nella tavola in scala0DO.

Per i nuovi interventi i progetti devono essereesist tutta I'area ed é
ammessa l'attuazione da parte di privati (singokrdi) con la stipula di una
convenzione con il Comune che stabilisca le maalaliélla gestione con il
mantenimento dell'uso e dell'interesse pubblico.

Le nuove costruzioni dovranno comunque rispettardite massimo (IF) di
2,5 mc/mq, R.C. 0,40%, H max m.9.5 e dovranno esseviste, qualora non
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definite dal piano, adeguate aree a parcheggio ceumate alle funzioni da
svolgere.

Articolo 22
Verde attrezzato e sportivo

Sono comprese le aree pubbliche attrezzate a yende gioco e il riposo,
per attrezzature sportive che non comportino siupedperte.

Sono le aree indicate con la lettera c) dal D.M44¥4968 e il verde di
corredo a carattere comunale.

Nei giardini pubblici, tutti espropriabili dal Coma, €& consentita
I'installazione di panchine, fontane, recinzionggmle serre e la costruzione di
chioschi e servizi igienici, secondo progetti uniti sistemazione riguardanti
I'intero complesso.

| campi sportivi, anch’essi espropriabili sarannegalati da progetti
d’'insieme nei quale si dovranno prevedere le arpamtheggio, almeno il 10%
dell’area totale, le aree di gioco vero e proprideepiccole costruzioni
accessorie strettamente indispensabili come spoglisservizi igienici,
tribunette, comunque non superiori ad un indicég dif®,3 mc/mq.

E ammessa la realizzazione anche con interventfaricon la stipula di una
convenzione per la gestione degli impianti nelémgsse comune.

Articolo 23
Verde privato

Sono le aree con giardini o parchi privati da coves®, dove non e
consentita la costruzione di nuovi edifici.

E comunque ammessa la realizzazione di rampe, ttviade servizio
all’abitazione, fontane, piccole serre, pergolajgzebi e attrezzature per
giardini e la manutenzione e la sostituzione, sees®aria, del verde e degli
alberi esistenti, secondo le modalita previsteRegjolamento Edilizio vigente.

Articolo 24
Aree per impianti sportivi
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Sono comprese le aree pubbliche o di uso pubbli@ocadmpletare e
attrezzare per le attivita sportive, quali campr§pi, piscine, palestre, tennis
ecc. e sono regolate da Piani Particolareggiatoggiti unitari estesi all’intero
perimetro.

Il progetto dovra riservare uno spazio complession inferiore al 20%
dell’area totale per sistemazioni a verde con aloee e parcheggio e gli
edifici sportivi o di servizio potranno coprire ngnu del 20% della zona
sportiva con un indice territoriale di 1 mc./mq..

Gli impianti sportivi sono realizzati dalla Publdiddmministrazione o da
Enti o privati previa convenzione con il Comune greveda il passaggio al
comune stesso, al termine della sua durata, degianti e delle aree su cui
insistono se di proprieta del concessionario. Laat@udella concessione e
determinata dal Comune caso per caso, in relazabrigpo degli impianti,
tenendo conto del programma economico del concemsm €
dellammortamento anche finanziario. Il concessianaferma l'osservanza
della L. 10/1977, costruisce gli impianti a propspese, in base a progetto
redatto in conformita con le indicazioni del comuassume la gestione del
servizio e, rispettando i fini sociali, la esercgar il periodo stabilito dalla
convenzione che prevede anche il controllo publdeoservizio.

Articolo 25
Campeqggi

Sono comprese le aree relative a campeggi, esistertti progetto e
confermati nel P.R.G.C. con apposito perimetravdsiogia, come disciplinate
dalla L.R.14/1982 e dal D.R.23 luglio 1984.

Lo strumento di attuazione e I'intervento edilizivetto, corredato anche da
progetto unitario relativo alla completa sistemaeidell’area.

Le superfici destinate a piazzola e viabilita devassere pavimentate con
sistemi che consentano una agevole rimozione aidifirffuture esigenze di
recupero ambientale

Le alberature e le sistemazioni a verde esist&wido essere mantenute ed
eventualmente potenziate.

Articolo 26
Attrezzature alberghiere
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Per gli immobili attualmente destinati ad eserciaiberghiero si applicano
gli interventi e gli indici delle norme di zonaaui ricadono.

Per interventi di risanamento e riqualificazioner pl potenziamento di
impianti e servizi e adeguamento alla L.13/1989osammessi incrementi
volumetrici fino ad un massimo del 20% dell’esiséen

In tutti i casi la maggiore volumetria dovra essmralizzata rispettando le
distanze dai confini e dai fabbricati e gli spagaacheggio previsti dalle leggi
vigenti.

Le strutture che usufruiscono degli interventi giBoati da tale articolo
restano vincolate a svolgere attivita alberghieréigb tradizionale.

Per le strutture alberghiere esterne all’area urlaacollocate nella fascia di
metri 150 dalla battigia si fa riferimento alladolo 15, lettera a) della
L.R.78/76, fermo restando I'applicazione di quaptevisto dall’articolo 89
della L.R.6/2001.

Articolo 27
Aree per attrezzature portuali
Sono comprese le aree per attrezzature connessgi\alse attivita portuali,
con funzioni commerciali, amministrative e dei serannessi.
La sistemazione e l'inserimento delle attrezzatpogtuali deve avvenire
mediante apposito strumento di pianificazione matAreggiata come previsto
dalle norme regionali vigenti.

Articolo 28
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Aree per parcheggi pubblici e parcheggi privati

| parcheggi pubblici sono le aree definite con ddtera d) dal D.M.
1444/1968.

| parcheggi previsti nelle tavole di P.R.G.C. hammovalore indicativo e i
Piani Particolareggiati o i progetti attuativi damno precisarne la forma e le
dimensioni.

Nei parcheggi superiori a 600 mqg si dovra prevedera sistemazione a
verde con alberature e aiuole.

Nel rispetto delle disposizioni vigenti, gli spala destinare ad autorimesse e
parcheggi privati a servizio delle nuove costrugiotlovranno essere di
superficie non inferiore a ad un metro quadrato @gmni 10 metri cubi di
volume edificato.

Nelle zone totalmente o parzialmente edificate, sglazi liberi dovranno
essere prioritariamente destinati alla realizzaziah parcheggi privati, in
superficie o sotterranei fino al raggiungimentdade dotazione.

A servizio delle costruzioni esistenti, con esaus degli edifici classificati
A, Al, BA, i proprietari possono realizzare nei locali altpiano terreno o nel
sottosuolo delle aree di pertinenza degli stesmicheggi da utilizzare come
pertinenze delle singole unita immobiliari.

Gli spazi di parcheggio privato reperiti nelle acegertinenza dei fabbricati
non potranno occupare piu del 60% delle aree stmpeer garantire la
possibilita di adeguate sistemazioni a verde.

Articolo 29
Viabilita e relative fasce di rispetto

Sono le strade, i nodi stradali, le fasce di rigpet

L'indicazione grafica delle strade di progetto, clkaranno precisate
nellambito dei Piani Particolareggiati o della gettazione esecutiva
dell'opera, ha valore indicativo.

Le fasce di rispetto stradale riproducono le dstanli legge vigenti e
costituiscono comunque limite di inedificabilita.

Nelle fasce di rispetto stradale possono esserteudessolo cabine ENEL,
S.I.P. e simili, viabilita di servizio o di accesso lotti, parcheggi pubblici,
percorsi ciclabili. Vi sono consentito le sistenwemi di verde e le
piantumazioni in filari, 'uso agricolo, pur rimanéo inedificabili.
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Per gli edifici esistenti sono ammessi gli intervel ristrutturazione purché
non comportino 'avanzamento degli edifici verstrante stradale.

Articolo 30
Distributori
| distributori di carburante sono confermati neltao localizzazione e
dimensioni attuali, che potranno essere modificate base a specifico
programma di settore approvato dal Consiglio Cormuma variante allo
strumento urbanistico vigente e localizzati cosheqrevisto dalla normativa
vigente in materia

Articolo 31
Cimitero e relativo vincolo di rispetto
Sono comprese le aree occupate dai cimiteri esistequelle destinate al
loro ampliamento. Le relative fasce di rispetto soagolate dalla normativa
vigente (articolo 338 del R.D. 1265/1934), e norsgomo avere comungue
larghezza inferiore a 50 metri, all'interno dellaate € comunque vietata
I'edificazione.
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